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 wszysey

W zwiazku z pojawiajaca si¢ praktyka nieuzasadnionego nakladania na inwestoréw
obowiagzkéw uzgodnienia projektow budowlanych uprzejmie proszg o przedstawienie organom
administracji architektoniczno-budowlane; szczebla podstawowego nastgpujacych wyj asnien.

W postegpowaniu w przedmiocie udzielenia pozwolenia na budowe, zgodnie z art. 33 ust. 2 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2013 r. poz. 1409, z pdin. zm.), podstawa,

" zadania przez organ administracji architektoniczno-budowlanej uzgodnienia projektu budowlanego
moga byé wylacznie przepisy. szezegdlne. Kierowanie zadania uzgodnienia projektu budowlanego w
sytuacji, gdy zaden przepis szczegblny nie upowaznia do tego, jest dziataniem bezpodstawnym i
niewatpliwie stanowiacym naruszenie wynikajacej z art. 6 Kpa zasady praworzadnosci (legalnosci). W
konsekweneji naruszony moze by¢ przepis art. 35 ustawy — Prawo budowlane w przypadku, gdy
organ, sprawdzajac kompletnosé projektu budowlanego, zada od inwestora nie opartego na przepisach
prawa uzgodnienia projektu budowlanego. :

Istota dokonywania uzgodnief proiektéw budowlanych jest konieczno$é uzyskania
dodatkowej oceny rozwiazaf projektowych w zakresie wykraczajacym poza kwalifikacje autorow
projekiéw budowlanych. Stad istnieje m.in. koniecznosé uzgodnienia projektu budowlanego pod
wzgledem  ochrony przeciwpozarowej — przez  rzeczoznawce do spraw zabezpieczefi
przeciwpozarowych, wynikajaca z przepisow rozporzqdzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i
Administracji z dnia 16 czerwca 2003 r. w sprawie uzgadniania projektu budowlanego pod wzgledem
ochrony przeciwpozarowej (Dz. U. Nr 121, poz. 1137, z péin. zm.). Natomiast podstawe dokonywania
uzgodnien projektu budowlanego nie moze stanowié art, 5 ust. 1 pkt 9 ustawy — Prawo budowlane.
Przepis ten stanowi jedynie o koniecznosci poszanowania, wystgpujacych w obszarze oddziatywania
obiektu, uzasadnionych intereséw o0sob trzecich, a nie o Kkoniecznosci uzgadniania projektu
budowlanego przez osoby trzecie. Ogéblny charakter wskazanego przepisu oraz odestanie do blizej -
nieokrestonych osob trzecich wyklucza przywolywanie go jako samodzielnej podstawy prawnej przy
nakladaniu na inwestorow obowiazkow.

Niedopuszczalne jest zatem zobowiazywanie inwestora do uzgadniania projektu budowlanego
z okreslonym podmiotem, jesli nie ma konkretnego przepisu z ktorego mozna taki obowiazek
odczyta¢. Obowiazki administracyjne musza wynikaé bezposérednio z przepisow i nie moze byé
sytuacji nakladania obowiazkéw bez podstawy prawnej. Natomiast watpliwosei organu administracji
w poruszonym zakresie nalezy zawsze interpretowaé na korzys¢ inwestoréw oraz zgodnie z istniejaca
polityka ustawodawcy, zmierzajaca do zmniejszania obciazen prawnych w procesie budowlanym.

Sprawdzenie spelnienia ww. obowiazkéw nastepuje przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na
budowe. Zgodnie z art. 35 ust. 1 pkt 3 ustawy - Prawo budowlane przed wydaniem decyzji o



pozwoleniu na budowg lub odr¢bnej decyzji o zatwierdzeniu projektu budowlanego, wlasciwy organ
sprawdza kompletno$¢ projektu budowlanego i posiadanie wymaganych opinii, uzgodniefi, pozwolen i
sprawdzen oraz informacji dotyczacej bezpieczenistwa i ochrony zdrowia, o ktérej mowa w art. 20 ust.
1 pkt 1b, a takze zaswiadczenia, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7. W razie stwierdzenia naruszen, w
zakresie okre§lonym w ust. 1, wladciwy organ naklada postanowieniem obowigzek usuniecia
wskazanych nieprawidlowosci, okreslajac termin ich usunigcia, a po jego bezskutecznym uplywie
wydaje decyzje o odmowie zatwierdzenia projektu i udzielenia pozwolenia na budowe (zob. art. 35
ust. 3 ustawy — Prawo budowlane).
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